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Vorwort

Schon, dass wir Sie neugierig machen konnten und Sie
das Exposé zu unserem tollen Objekt »Wohnanlage
Epplingser Halde« in Wangen im Allgdu angefordert
haben.

Das Bauberatungszentrum Siid und Regio

Das Bauberatungszentrum Siid aus Ravensburg und Bi-
berach samt seiner Muttergesellschaft der Regio, plant
und baut seit vielen Jahren Einfamilienhauser fiir Kun-
den mit individuellen Anspriichen.

Wir bauen Einfamilienhauser, die sich durch eine
besondere Ausstattung, zukunftsorientierte energe-
tische Konzeption und individuelle Planung auszeich-
nen. Zu deren Grundausstattungen gehoren immer
modernste Steuerungstechnik, kontrollierte Wohn-

raumliftung und Smart-Home-Systeme, ebenso wie

umweltgerechte Heizungsanlagen und nachhalti-

ge Baustoffe. Auf besonders attraktiven Grund-
stiicken errichten wir aber auch des 6fteren klei-

ne Wohnanlagen, die allesamt hinsichtlich der
individuellen Architektur, der besonderen
Ausstattung und Techniken neue Wege
gehen und unseren Einfamilienhdusern

in nichts nachstehen. Unser Ziel ist,
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Wohnungen fir all diejenigen zu bauen, die auf eine
besondere Ausstattung eines Einfamilienhauses auch
in einer Wohnung nicht verzichten moéchten.

In der »Epplingser Halde« erstellen wir zwei Anlagen
mit jeweils acht Wohneinheiten. Einzigartig ist das ge-
plante Energiekonzept im KfW-Standard 40+. Gerne
zeige ich lhnen alle Besonderheiten dieser einzigarti-
gen Wohnanlage und lade Sie zu einem personlichen
Gesprach ein.

Ich freue mich auf Sie.

Herzlichst, lhr

Pk

Peter Gessler

Dipl. Ing. (FH), Bauingenieur, Betriebswirt VWA
Gebdudeenergieberater HWK
Sachverstdndiger fiir Schimmelanalyse
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Immobilienzentrum Sud -
die Hausverwaltung

Das Immobilienzentrum Sid ist unsere Hausver-
waltungsgesellschaft. Wir wollen, dass die von uns
verwalteten Objekte, insbesondere die Objekte, die
auch von uns gebaut wurden, iber viele Jahrzehn-
te einen hohen Wertzuwachs erfahren. Deshalb ist
es besonders wichtig, dass sich die Anlagen stets
in einem gepflegten Zustand befinden. Dafiir tun
wir alles!

Durch die Synergie mit dem Bauberatungszen-
trum Sid arbeiten Ingenieure mit den Profis der
Hausverwaltung eng zusammen und regeln viele
Dinge auf kurzem Wege. Mindestens einmal pro
Jahr wird eine technische Begehung durchgefiihrt,
um Dinge, die kaputt zu gehen drohen, sofort zu
reparieren.

Unsere Wohnanlagen haben eine moderne tech-
nische Ausstattung. Sollte es dort zu einer Storung

kommen, sollte man sich damit sehr gut auskennen.
Da bin ich froh, wenn ich direkt auf die Hilfe mei-
ner technischen Kollegen zurlickgreifen kann. Ein
groRRartiges Zusammenspiel verschiedener Kompe-
tenzen, zum Vorteil jeder Eigentlimergemeinschaft.

Wie all unsere Objekte wird auch die »Epplingser
Halde« einen eigenen Newsletter erhalten. So sind
die Bewohner und die Eigentiimer permanent dar-
Uber informiert, was hinter den Kulissen in der Ver-
waltung passiert.

Ich freue mich auf die Fertigstellung der Wohn-
anlagen und auf unsere erste gemeinsame Eigenti-
merversammlung mit lhnen.

Jetzt wiinsche ich lhnen viel Spal3 beim Schmo-
kern.

Ihr Senad Gonjanin

Das Bauberatungszentrum Sud -
der Immobilienvertrieb

Ich freue mich, beim gesamten Verkaufsprozess, von der
ersten Besichtigung bis zum Notarvertrag und dartber
hinaus, die Wohntraume unserer Kunden zu erfillen.

Der Vertrieb der Wohneinheiten mit dieser auBerge-
wohnlichen Ausstattung ist auch fiir mich etwas Beson-
deres und so freue ich mich, wenn wir Ihnen diese pra-
sentieren konnen. Als Vertriebsassistentin fir luxuritse
Immobilien stehe ich lhnen fir all lhre Fragen und Anlie-
gen als Ansprechpartnerin zur Verfligung.

Haben wir mit diesem Exposé lhr Interesse geweckt
oder haben Sie noch weitere Fragen? Dann kontaktie-
ren Sie uns gerne!

Bleiben Sie gesund!

lhre Isabelle Bellout

BAUBERATUNGSZENTRUMI;io
PLANEN | BAUEN | SANIEREN

IMMOBILIENZENTRUM lsio
HAUS | WOHNUNG | GRUNDSTUCK




Die Stadt Wangen

Oberhalb der Nebelgrenze bietet Wangen als wirtschaftlicher,
kultureller und gesellschaftlicher Mittelpunkt des oberschwa-
bischen Allgdus mit seinen sechs Ortschaften die vielfaltigsten
Angebote und Méglichkeiten fiir ein angenehmes und zukunfts-
orientiertes Leben und Arbeiten.

Die prachtige Altstadt lasst mit ihrer imposanten Historik je-
den ins Schwarmen kommen und ist aufgrund dessen auch im-
mer wieder gerne von Touristen besucht.

Eingebettet ins Westallgduer Hiigelland, umgeben von Moo-
ren und Rieden, prasentiert sich die ehemalige Freie Reichsstadt
malerisch und sorgfaltig restauriert mit einem der schonsten
StraBBenbilder Stiddeutschlands. Wirtschaftliche Starke und viel-
faltige Naturlandschaften stehen hier in harmonischem Einklang.

Vor allem fiir Naturfreunde bietet die Region besondere Aus-
flugsziele. Die hligelige Landschaft mit ihren zahlreichen Wan-
derwegen und Hitten |adt zu jeder Jahreszeit zum Wandern
ein. Die Nahe zu den Alpen macht Wangen vor allem fir Win-
tersportler sehr attraktiv.

Der Luftkurort Wangen verfligt iber ein breites Gesund-
heits- und Sozialangebot. Der gesunde Branchenmix und der
Anbindung an die Autobahn zeichnet Wangen als starken Wirt-
schaftsstandort aus.

Durch ein umfassendes Angebot von mehr als 20 6&ffentli-
chen, privaten, gewerblichen und kaufmannischen Schulen ver-
flgt die Stadt tber ein solides Fundament an Aus- und Weiter-
bildungsmoglichkeiten.

Lage des Projekts

Die Wohnanlage entsteht in dem Wangener Teilort
Epplingser Halde, den nicht nur eine ruhige Wohn-
gegend auszeichnet, sondern auch eine Hanglage,
die eine imposante Aussicht Uiber das landschaft-
lich attraktive Umland bietet. In nur wenigen Me-
tern steht man in der freien Natur und kann die ab-
wechslungsreiche und beeindruckende Flora und
Fauna bewundern und genieBen. Auch die »Obere
Argenc ist nicht weit entfernt und ladt immer wie-
der zu einem Spaziergang am Wasser ein.

Lage von Epplings in Wangen

Die prachtige Altstadt von Wangen lasst sich
fuBlaufig innerhalb von 20 Minuten erreichen. Die
zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten und auch histo-
rischen Attraktionen laden dort zum Verweilen und
Wohlfiihlen ein. Auch Verkehrsanbindungen sind
nicht weit entfernt.

Lage des Grundstiicks in Epplings, die Epplingser Halde



Energetisch hocheffizient
und attraktiv ausgestattet

Die Wohnanlage wird eines der seltenen Objekte dieser
Art in Oberschwaben werden, die den Energieeffizienz-
standard des KfW 40+ erfiillt - der Umwelt zuliebe.

Dartiiber hinaus bestechen die Wohnungen durch ein
enormes Energieeinsparpotenzial. Dieses erreichen wir
mittels einer besonders hochwertigen Dammung sowie
durch den Einsatz geothermischer Warmepumpen neu-
ester Bauart samt FulRBbodenheizung und einer modernen
Fotovoltaik-Anlage zur Eigenstromproduktion.

Kontrollierte Wohnraumliiftung in jeder Wohnung
sorgt flr ein frisches Raumklima und vermeidet Schim-
melschaden.

Designbdden, individuelle, innenarchitektonisch gestal-
tete Badezimmer mit bodentiefen Duschen und Raindan-
ce-Brausen, Handtuchheizkérper, Gberdurchschnittliche
Elektroausstattungen und eine Entkalkungsanlage sind Be-
standteile einer sehr hochwertigen Ausstattung.

Mit Smart Home kdénnen Sie Jalousien, Markise und
Heizthermostate bis hin zu Ihrem Kihlschrank per Smart-
phone steuern.

Liftungsgerat

Wohnen /
Schlafen / Arbeiten

Flur

Strukturputz aus reinem Kalk sorgt in allen Rdumen fiir
ein gesundes Raumklima. Die AuRenwande von Erdge-
schoss und Obergeschoss werden aus Massivholz gebaut
und ebenso wie das Dach mit einer baubiologischen Dam-
mung versehen. Sie haben die Moglichkeit, die eine oder
andere Wand von innen als sichtbare Holzwand zu be-
lassen.

Fort-

Liftungsgerat

Zuluft

Kiche /Bad /WC/
Hauswirtschaft




Architektur und Lichtplanung

Wir legen besonderen Wert auf eine auBergewoéhnliche
Gestaltung der Allgemeinflachen, wie der AuRenanla-
gen und des Treppenhauses. Wie in all unseren Projek-
ten (siehe unsere Website) wird auch hier ein besonderes
Beleuchtungskonzept durch unseren »Lichtarchitekten«
geplant. Das faszinierende Lichtspiel macht das Treppen-
haus zu einem beeindruckenden Entrée.

Die komplette Gestaltung der Anlage, insbesondere
Fassade, Fenster und AuRentiren bis hin zu den Pflaster-

steinen wird professionell bis aufs kleinste Detail abge-
stimmt. Bei der Planung wahlte die Architektin besonders
auf der Slidseite eine gestaffelte Fassade mit vielen ver-
schiedenen Formen und Verspriingen. Diese Gliederung
fugt das mehrstéckige Gebaude sanft in die Umgebungs-
bebauung ein. Die groBen Balkone bieten aufgrund ihrer
Anordnung ein Hochstmal an Privatsphare.

Wir schufen eine konsequente, auBergewdhnliche
Architektur, die sich durch das Zusammenspiel von ver-

schiedensten Texturen von Ublichen Konzepten ein-
drucksvoll abhebt. Bei der Planung der Wohnungen war
uns wichtig, dass diese besonders viel Tageslicht erfah-
ren. GroBe Fensterfronten und auBergewdhnlich viel
Fensterflache laden die Allgduer Sonnenstrahlen in die
Raume ein. Alle Fassaden werden aufgrund einer beson-
deren Lichtarchitektur in Szene gesetzt.
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Jedes Thema spiegelt sich im Bereich des Eingangs

Unsere Objekte sind etwas Besonderes,
deshalb erhalten sie auch ein besonderes l I R B A N A I P S und des Treppenhauses wider. Es sind Motive, in
denen sich die Bauherren wiederfinden sollen.

Thema und einen besonderen Namen.
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Diese Wohnanlage triagt den Namen URBAN
ALPS - ein vollkommener Kontrast zum Nach-
bargebdude ALCHEMIE. Sehnsuchtsort, Natur-
idyll, Heimat - neu interpretiert. Das ist das mo-
derne Wangen. In diesem Haus verbindet sich
der heimelige Stil mit der fortschrittlichen, digi-
talen Welt.

HAUS URBAN A ALPS

In »URBAN ALPS« lassen wir im Entrée die Verbun-
denheit des voralpenlandischen, heimeligen Stils in
das moderne, gradlinige Design unserer Zeit ein-
dringen und erleben die Zufriedenheit dieser Inklu-
sion. Das perfekte Zuhause fir Heimatorientierte,
die die Verbindung von bewahrter Tradition, Na-
turverbundenheit und modernem Lifestyle leben.

Beispielansicht des Hauses URBAN ALPS von der Stra3enseite



Haus Urban Alps
Wohnung 1

GARTENGESCHOSS

Die Wohnung in Zahlen

Wohnen / Essen / Kiiche 33,31 m?

Schlafen 12,19 m?
Bad 6,06 m?
Diele 3,60 m?
Abstellkammer 1,90 m?
Terrasse / Garten 12,33 m?

Wohnung gesamt: 69,38 m?

HAUS D

Terrasse / Garten

14,15 m

HAUS C GARTENGESCHOSS 2




Haus Urban Alps
Wohnung 2

GARTENGESCHOSS

HAUS D GARTENGESCHOSS 2 HAUS C

Technik
9,38 m’

Trocknen
10,50

Sos0)

Die Wohnung in Zahlen

Wohnen / Essen / Kiiche 30,06 m?

Schlafen 11,77 m? == e
we 1,58 m? - 7 — — i L e (St
Diele 336m [ 0 N e 4 - T N 00000 e D . L .

Abstellkammer 2,23 m?

Terrasse / Garten 7,07 m?

Wohnung gesamt: 61,75 m?




Haus Urban Alps

HAUS D HAUS C GARTENGESCHOSS 1
Wohnung 3 w
S

UNTERGESCHOSS

]
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C2 Schlafen
E- 1 FH '

Die Wohnung in Zahlen x ;
Wohnen / Essen / Kiiche 30,66 m? —
Schlafen 11,65 m?

. ]
Ankleide 4,65 m? .
Zimmer 10,32 m? i
Bad 6,35 m?
Diele 4,52 m?
Abstellkammer 2,25 m?
Balkon 6,56 m?

Wohnung gesamt: 76,95 m?
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Haus Urban Alps HAUS D GARTENGTESCHOSS 1 HAUS C
Wohnung 4 w
S

UNTERGESCHOSS
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Die Wohnung in Zahlen 3
Wohnen / Essen / Kiiche 38,60 m? = ] ) S ==t
Schlafen 11,92 m? T e e A Y
. m : o e 0 M O

Zimmer 10,31 m? - ] o ElaiE il LTS
Bad 6,78 m? j — — S P
Diele 3,36 m? ——
Abstellkammer 2,25 m?
Balkon 6,27 m?

Wohnung gesamt: 80,38 m?




Haus Urban Alps 0
WOhnung 5 HAUS D HAUS C ERDGESCHOSS y
s
ERDGESCHOSS
Die Wohnung in Zahlen
Wohnen / Essen / Kiiche 35,02 m? +
Schlafen 11,76 m? ®
Bad 7,08 m? C3
Diele 4,99 m?
Abstellraum 2,53 m?

Balkon 50% von 18,27 m? 9,13 m?

Wohnung gesamt: 70,51 m?

Auch mit AuBentreppe planbar!

33

Kann mit Wohnung 7 zu einer

Maisonette-Wohnung
zusammengefiigt werden.




Haus Urban Alps
Wohnung 5 + 7

MAISONETTE DACHGESCHOSS

HAUS D HAUS C ERDGESCHOSS

Die Wohnung in Zahlen

EG
Wohnen / Essen / Kiiche 32,31 m?
Schlafen 11,76 m?
Bad 3,62 m?
Diele 19,02 m?
Abstellraum 2,53 m?
Balkon 50% von 18,27 m? 9,13 m?
78,37 m?
DG
Galerie 6,77 m?
Schlafen 9,22 m?
Schlafen 11,02 m?
Bad 6,25 m?
Balkon 50% von 13,56 m? 6,78 m?
40,04 m?
Wohnflache gesamt 118,41 m?

Auch mit separatem
Eingang planbar!




Haus Urban Alps
Wohnung 6

ERDGESCHOSS

HAUS D ERDGESCHOSS HAUS C

Die Wohnung in Zahlen

Wohnen / Essen / Kiiche 35,88 m?

Schlafen 11,90 m?
Bad 6,42 m?
Diele 5,02 m?
Abstellkammer 1,85 m?
Balkon 11,27 m?

Wohnung gesamt: 72,34 m?




Haus Urban Alps AUSD 0
HAUS C OBERGESCHOSS
Wohnung 7 "
S
PENTHOUSE
I -a
; | ! i
Die Wohnung in Zahlen S | P J*
‘Schiafen ,
Wohnen / Essen / Kiiche 19,02 m? 11,02 m* . h
Schlafen 11,02 m? E
Bad 6,25 m? L
Balkon 50% von 13,56 m? 6,78 m? =
Wohnung gesamt: 43,07 m? @ i 04

Auch mit AuBentreppe planbar!

Kann mit Wohnung 5 zu einer
Maisonette-Wohnung
zusammengefiigt werden.

Auch mit separatem
Eingang planbar!




Haus Urban Alps o
HAUS D OBERGESCHOSS HAUS C
Wohnung 8 w
S

PENTHOUSE

—

O
h=2,00 = /|

Schlafen |

13,68 m’

0

Die Wohnung in Zahlen

Wohnen / Essen / Kiiche 27,37 m?

>—;|
£
. 1
— E—r —I—E

\/

Schlafen 13,68 m?

Bad 7,61 m? =TT = —;,ﬁz— .

Diele 5,47 m? ED“ imr@- g, BT
Abstellkammer 50% 1,93 m? g — T e e O R
Balkon 10,36 m?

Wohnung gesamt: 60,78 m?







Wir haben uns entschlossen, bei einem der beiden
Objekte das Thema Alchemie aufzugreifen.

Alchemie bedeutet die von den Alchemisten des
17.und 18. Jahrhunderts bezeichnete »Koéniglichen
Kunst« und beschreibt ein alter Zweig der Natur-
philosophie. Alchemisten experimentierten in ihren
brodelnden, magischen Laboren an der Herstellung
von Gold und Lebenselixieren - stets auf der Su-
che nach der inneren Transmutation und dem Tor
zur Wahrheit.

Das Haus »ALCHEMIE« empfangt Sie mit einem
ausdrucksstarken Entrée, warmen metallischen
Farben und mystisch verbramter Chemie.

ALCHEMIE ist dadurch das perfekte Heim fiir 16-
sungsorientierte, wahrheitssuchende und erfinde-
rische Menschen jeglichen Alters. Menschen, wel-
che die natiirliche Ordnung neu verstehen und ein
Leben im Modernen finden mochten.

Beisbielansichf des Hauses ALCHEMIE von der StraRenseite
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HAUS B HAUS A GARTENGESCHOSS 2 &
w
s

Haus Alchemie

Wohnung 1
GARTENGESCHOSS
Technik Iari:kr;e“
Die Wohnung in Zahlen |
L[
Wohnen / Essen / Kiiche 41,62 m? Sehiafen == T
13,12 = e il [inl=

Schlafen 13,12 m? : | ez

[mi] T m[r - I
Zimmer 10,58 m? 1l i[m_[rfn alais T e |

et T I S A

Bad 7,07 m? e
Diele 6,72 m?
Abstellkammer 2.31 m?
Terrasse / Garten 13,89 m?

Wohnung gesamt: 95,31 m?




Haus Alchemie

Wohnung 2
GARTENGESCHOSS

Die Wohnung in Zahlen
Wohnen / Essen / Kiiche 30,25 m?
Schlafen 14,88 m?
Zimmer 10,38 m?
Bad 6,70 m?
Diele 2,79 m?
Abstellkammer 2.07 m?
Terrasse / Garten 7,57 m?

Wohnung gesamt: 74,64 m?

HAUS B GARTENGESCHOSS 2 HAUS A

Trocknen
13,46 '

Technik
14,32

i

Schlafen
14,88

Terrasse / Garten
27,78 m’
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Schlafen
1309 m°

Haus Alchemie
Wohnung 3

UNTERGESCHOSS

Die Wohnung in Zahlen

Wohnen / Essen / Kiiche 41,52 m?

Schlafen 13,09 m?

Zimmer 10,31 m?

Zimmer 10,89 m?

Bad 7,70 m?

Diele T T 1« . N e O [ SS—

Abstellkammer p - L. TSR I L T o . . ————
Balkon 11,42 m?

Wohnung gesamt: 101,75 m?
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Haus Alchemie HAUS B GARTENGESCHOSS 1 HAUS A
Wohnung 4 W
s
UNTERGESCHOSS
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Schlaffn ﬂ 9
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Die Wohnung in Zahlen
Wohnen / Essen / Kiiche 28,45 m? ] , ST ;ﬁ;n;ﬁ;
Schlafen 13,62 m? G Lol 1l sl TN

.D o L = “s- - S A \
Zimmer 10,94 m? U
Zimmer 8,06 m? |
Bad 7,87 m? ]
Diele 5,06 m?
Abstellkammer 2.42 m?
Balkon 9,17 m? Lg
Wohnung gesamt: 85,59 m?
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Haus AIChemie HAUS A ERDGESCHOSS ’
Wohnung 5 HAUS B 5
S
ERDGESCHOSS |
= =

Die Wohnung in Zahlen [
barrierefrei e =i =Tl
Wohnen / Essen / Kiiche 36,84 m? = L g L

.0 Eiialanalng i lnijin e SN N
Schlafen 12,39 m? - : e
Zimmer 11,22 m?
Zimmer 6,79 m?
Bad 7,55 m?
Diele 5,47 m?
Abstellkammer 1.93 m?
Balkon 10,90 m?

Wohnung gesamt: 93,03 m?




Haus Alchemie 0
Wohnung 6 " HAUS B ERDGESCHOSS HAUS A
s
ERDGESCHOSS
C T\ |
Zcél'\zlufgn - 4
]2 |
SN
B3 \|
Die Wohnung in Zahlen ]
barrierefrei = I —e =
=== =] == m A m i
Wohnen / Essen / Kiiche 36,28 m? = Tar jon “EES-‘*
: hEY = s (e m il
Schlafen 13,62 m? [ o Galinayog eI e e S
Zimmer 10,12 m? : o
Bad 7,87 m? ]
Abstellkammer 2,45 m?
Balkon 9,25 m?

Wohnung gesamt: 79,59 m?




Haus Alchemie

HAUS B HAUS A OBERGESCHOSS
Wohnung 7 w
S
PENTHOUSE
T i )
[? B T R e ] R
A4 I et @
i N g
— 2 & — | N,
. . <] -
Die Wohnung in Zahlen [ #
Wohnen / Essen / Kiiche 33,10 m? E [
Schlafen 11,23 m? 1
Zimmer 8,17 m? E—r -kg h=2.00m
Bad 8,07 m? RV > N ——
Diele 7,17 m?
Abstellkammer 50% 2.31m?
Balkon 12,68 m?

Wohnung gesamt: 82,82 m?




Haus Alchemie AU B OBERGESCHOSS HAUS A

HAUS B OBERGESCH
Wohnung 8 W

s
PENTHOUSE

—
HD
B4
=
==
Die Wohnung in Zahlen E" \
Wohnen / Essen / Kiiche 32,66 m? ﬂ e o
Schlafen 10,70 m? L 2 byl S i genaty
=2,00 00 HLa {monra o e

Bad 8,59 m? T e s s
Diele 2,60 m? : - ] [ ]
Abstellkammer 50% 2.89 m?
Balkon 11,08 m?
Wohnung gesamt: 68,52 m?
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Baubeschreibung

PROJEKTMANAGEMENT

e Fertigung der Genehmigungsplanung

e Erstellen der Werk- und Detailplane

e Erstellen der technischen Konzeption HLSE
nach Ermessen des Bautragers

e Erstellen der Statik

e Erstellen der EnEV- Berechnung und des
Energieausweises

e Bauleitung wahrend der gesamten Bauzeit

e Schlussabnahme nach Fertigstellung und Ubergabe

ROHBAUARBEITEN

Erdarbeiten

Der Aushub der Baugrube erfolgt in erforderlicher Gro-
3e und Tiefe. der Baugrubenaushub und der Mutterboden
werden seitlich der Baugrube auf dem Grundstiick gelagert.
Die anschlieBende Wiederverfiillung und Verdichtung des
Arbeitsraumes erfolgt mit dem auf der Baustelle gelagerten
Boden. Unter Verkehrs und Terrassenflachen wird tragfahi-

ger Kies oder Recyclingmaterial eingebaut, sofern der an-
stehende Boden nicht verdichtbar ist. Uberschiissiger Bo-
den wird entsorgt oder zur Gelandemodellage verwendet.

Griindungsarbeiten

Eingebaut wird eine Bodenplatte aus wasserundurchlas-
sigem Stahlbeton in der Druckfestigkeitsklasse C 25/30-
und einer Starke von 25 Zentimetern. Die genaue Starke
und Qualitat richtet sich nach den Angaben der Statik.
Die Bodenplatte liegt auf einem Streifenfundament. In
die Bodenplatte wird ein Fundamenterder eingelegt. Teil-
weise sind Pfahlgriindungen notwendig.

Kanalisationsarbeiten

Samtliche Kanalleitungen werden mit KG-2000-Roh-
ren nach Fachplanung erstellt. Kontrollschichte aus Be-
tonfertigteilen mit Boden, Aufsatzring, Konus und Ab-
deckung werden eingebaut. Das Regenwasser wird auf
dem Grundsttick in Mulden oder mittels vom Amt geneh-
migter Spezialbauten (Rigolen, Retentionszisternen oder
ahnliches) versickert, beziehungsweise in den Regenwas-
serkanal eingeleitet.

Erdberiihrte Kellerwande

Samtliche erdbertihrte KellerauBenwande werden in ei-
ner Starke von 24 Zentimetern aus bewehrtem Ort-
beton als wasserundurchlassige Wanne hergestellt. An
allen KellerauBenwanden aus Beton wird eine Perime-
terddmmung der WLG 035 von auf3en an den Kellerwan-
den aufgeklebt, iber welche wiederum eine Noppenfo-
lie im erdberihrten Teil angebracht wird. Wand- und
Bodenanschluss werden durch ein Fugenband vor Was-
sereintritt abgedichtet. Die Wande der beiden unteren
Geschosse der Sudseite, die nicht im Erdreich liegen,
werden in Porenbeton gemauert.

Mauerwerk

Die AuBenwande auf der Slidseite der unteren Wohnge-
schosse werden aus Porenbetonsteinen mit einem Nut-
und Federsystem in einer Starke von 36,5 Zentimeter und
einer Warmeleitfahigkeit von 0,08 W/m?K hergestellt, so-
fern statisch moglich. Die tragenden Innenwande werden
aus 17,5 bis 24 Zentimeter starken, die nichttragenden
Innenwande aus 11,5 beziehungsweise 17,5 Zentimeter
starken Porenbetonplansteinen gemauert. Beton-, Fiill-
stein- oder Kalksandsteinwande kommen zum Einsatz,
wenn es statisch oder schallschutztechnisch gefordert ist.
Die 24 Zentimeter starken, tragenden Schallschutzwande
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zwischen den einzelnen Wohnungen und dem Treppen-
haus werden mit Stahlbeton, gemaf Schallschutzklasse 1
gefertigt. Die AuBenwande der Erdgeschosse und Ober-
geschosse werden aus Holz hergestellt.

Aufbau der Holzwand: die Holzwéande bestehen aus
einem Tragsystem aus Kanthoélzern, die mit massiven
Holzbrettern beplankt wird. Somit wird eine Massivholz-
wand erstellt. Auf Wunsch kann die Innenseite in einem-
oder mehreren Zimmern sichtbar erstellt werden.

Auen wird eine Dammung aus Holzweichfaserplatten
gemal statischer Berechnung angebracht. Die Hohlrdu-
me zwischen den Auf3en- und Innenschalen werden mit
Zellulose ausgefiillt.

Kellerwande
Die Kellerwande der Kellerabteile werden mit einem Kel-
lertrennsystem aus Stahlgitter erstellt.

Stahlbetonarbeiten

Die Geschossdecken werden als Stahlbetondecke mit ei-
ner Starke von mindestens 20 Zentimetern, je nach Sta-
tik, als sogenannte Filigranplatten mit Ortbetonerganzung
hergestellt. Die Decke zwischen Erdgeschoss und Ober-
geschoss wird als Brettstapeldecke in einer Starke von 20
bis 25 Zentimetern, je nach Statik, ausgefihrt.

DACH / DACHKONSTRUKTION

Der Dachaufbau erfolgt als Zimmermannsdach. Entspre-
chend den Warmeschutzberechnungen wird zwischen
den Sparren mit Zellulose gedammt. Auf den Sparren wird
eine Holzweichfaserplatte, sechs Zentimeter, als zusatzli-
che Aufdachddammung aufgebracht und bietet somit nicht
nur eine hohere Warmedammung, sondern auch einen

besseren sommerlichen Warmeschutz. Die Dachziegel
nach der Wahl des Architekten, in der Preisklasse der Fir-
ma Braas, Harzer Pfanne.

Flaschnerarbeiten
Samtliche Dachrinnen, Regenfallrohre, Attikaabdeckun-
gen, Gaupen und sonstige Verblechungen werden aus Ti-
tanzink hergestellt.

HEIZUNGSANLAGE

Jede Wohnung wird mittels FuBbodenheizung beheizt.
Die Hauptraume werden tber Thermostate allesamt ge-
trennt geregelt. In den Wohnzimmern und im Bad werden
programmierbare Thermostate eingebaut. Somit kann der
Bewohner seinen individuellen Heizbedarf selbst pro-
grammieren und damit deutlich Heizkosten sparen.
Jedes Bad erhilt einen Handtuchheizkérper mit Elek-
tropatrone. Als Heizungsanlage wird eine geothermische
Warmepumpe der Firma Stiebel-Eltron oder gleichwertig
geplant. Flr jedes Haus wird eine gesonderte Anlage er-
stellt. Diese dient auch zur Erwarmung des Trinkwassers.

Jede Wohnung erhilt eine kontrollierte Wohnraumlif-
tung. Wo es sinnvoll und méglich ist, wird das neue LWZ
70 E System eingebaut, eine zentrale Liftungsanlage fir
einzelne Wohnungen. Dort wo es nicht sinnvoll ist und
die Leitungsfiihrung nicht richtig funktioniert, wird eine
dezentrale Liftung eingebaut. Es werden ausschlie3lich
Liftungsanlagen mit Warmerickgewinnung installiert.
Somit wird ein ausreichender Luftwechsel sichergestellt
und Schimmelschiaden vermieden. Uberdies entsteht ein
Gefiihl der Behaglichkeit durch frische Raumluft.

SANITARINSTALLATION

Die sanitaren Einrichtungsgegenstinde aller Wohnungen
sind wie folgt unten aufgelistet und geplant:

Waschtische

Vigour Waschtisch (oder gleiche Preisklasse) 60 x 48
Zentimeter, weill mit dazugehorigen Einbausatzen und
Anschlissen, dazu jeweils eine verchromte Einhand-
Waschbatterie Hansamix mit Ablaufgarnitur (oder glei-
che Preisklasse) und ein zweiarmiger verchromter Vigour



Handtuchhalter derby (oder gleiche Preisklasse).

Duschwannen

In den Badern werden bodenebene Duschen mit Ablauf-
rinne oder Ablauf eingebaut. Dazu kommt ein verchrom-
tes Duschsystem fiir die Wandmontage Vigour derby
(oder gleiche Preisklasse) mit Kopfbrause und verstell-
barer Handbrause. Dazu werden die passenden Einbau-
satze und Anschliisse geliefert und montiert.

Badewannen

Wohnungen, in denen nach Planung eine Badewanne
vorgesehen ist, bekommen eine Vigour Badewanne Stahl
clivia 170 x 75 Zentimeter (oder gleiche Preisklasse). Dazu
werden die passenden Einbausatze und Anschliisse ge-
liefert und montiert.

Toiletten
Montiert werden Vigour derby Wandspuil-WCs (oder glei-
che Preisklasse) in weil3 mit dazugehorigem Vigour derby

classic Lux WC-Sitz mit Deckel (oder gleicher Preisklasse)
ebenfalls in Wei. Dazu werden die passenden Einbau-
satze und Anschliisse geliefert und montiert. Neben der
Toilette wird ein Klosettpapierhalter Vigour derby (oder
gleiche Preisklasse) montiert.

Gartenleitung

Eine frostsichere AuBenarmatur Kemper, % Zoll RG Bau-
satz, 415 Millimeter Schaftlange und Steckschliisselober-
teil (oder gleiche Preisklasse) fiir jede Wohnung im Gar-
tengeschoss mit Gartenanteil.

Samtliche Abwasserleitungen werden mit schallge-
dammten GEBERIT db20 (oder gleichwertig) Abwasser-
rohren mit einem Normdurchmesser von 90 Millimetern
ausgefuhrt. Fur die Trinkwasserleitungen werden vorge-
dammte MEPLAFlex Metallverbundrohre (oder gleich-
wertig) montiert und angeschlossen. Fiir jede Wohnung
wird eine Zirkulationsleitung angelegt, welche jeweils an
einen separaten Zahler angeschlossen wird. Der Haus-
wasseranschluss wird mit einem Filter, einer Druckminde-
rungseinheit und je Wohneinheit einem separaten Was-
serzahler im Keller ausgefiihrt.

TREPPENANLAGE

Die Treppenanlage wird nach Konzeption des Architek-
ten als Stahlbetonkonstruktion hergestellt. Stahlbeton-
treppen erhalten Beldge aus Fliesen.

SCHREINERARBEITEN
Haustiir

Die Haustir wird aus Warmedammglas mit Kunststoff-
beziehungsweise Aluminiumrahmen, als Teil der Fassa-

dengestaltung, mit elektrischem Tiir6ffner und einer Edel-
stahlstange an der AuBenseite eingebaut. Die Haustliren
werden mit einer Zugangskontrolle ausgestattet. Jede
Wohnung erhilt eine Sprechanlage mit Video.

Wohnraumfenster

Samtliche Fenster beziehungsweise Fenster-Tiir-Kombi-
nationen in den Geschossen werden in weil3 oder aul3en
in Anthrazit oder anderer Farbe nach Wahl des Architek-
ten geliefert. Alle Fenster werden mit Dreifachverglasung,

umlaufender Dichtung und Verriegelung ausgefiihrt. Die
Fenster entsprechen einem U-Wert von 0,8 W/m?2K. Ab-
weichungen kénnen bei Fenster nach TRAV oder RC2-
N vorkommen. Einflliglige Fenster erhalten einen Dreh-
Kipp-Beschlag. Zwei- oder mehrfliigelige Fenster je einen
Flugel als Dreh-Kipp-Beschlag, die restlichen Fliigel mit
einem Drehbeschlag.

Rollliden

Alle Fenster in den Wohnungen erhalten Einbaurollla-
den aus Kunststoff. Diese werden elektrisch betrieben.
Fenster auf der Slidseite erhalten elektrische Jalousien.

AuBenfensterbanke

Die AuBBenfensterbanke werden aus Aluminium herge-
stellt und akustisch entkoppelt in den Fensteréffnungen
montiert.

Das Besondere: alle Fenster, die vom Gelande aus
ebenerdig erreichbar sind und eine Einbruchgefiahrdung
aufweisen, werden zu lhrem Schutz mit der Widerstands-
klasse RC 2-N geliefert. Diese weisen einen héheren Ein-
bruchschutz auf.

Innenfensterbinke

Die Innenfensterbianke im Bad, WC und dort, wo Arbeits-
platten von Kiichen montiert werden, bestehen aus Gra-
nitstein Typ Padang Cristal, Helopal classic 10 Marmor
oder gleichwertigem Material.

TUREN

Wohnungseingangstiiren

Jede Wohnung erhilt eine Wohnungs- |
eingangstilir aus warmegedammtem Alu-

minium oder Holz, der Schallschutzklasse

2 entsprechend. Die einheitliche Auswahl -
obliegt dem Bautrager.

Innentiiren

Die Innentiren, ausgefiihrt als CPL-Turen, !

weil3, mit Umfassungszarge, Turblatt und
Standard-Driickergarnituren mit BB-Schloss. Die Nasszel-
len erhalten eine WC-Verriegelung.

STUCKATEURARBEITEN

Fassade

Der AuBBenputz wird zweilagig ausgefiihrt. Nach aufbrin-
gen des Grundputzes wird nach einer Standzeit von ei-
nigen Wochen ein mineralischer Deckputz aufgebracht.
Darauf erfolgt ein zweimaliger Anstrich in weil3 oder nach
Architektenmuster. Der Sockelbereich wird als Schutz ge-
gen Spritzwasser, mit einem Zementputz und Schlamme
versehen. Alternativ kdnnen nach Angaben des Architek-
ten Teile der Fassade auch in Holzoptik, Holzverschalung
oder Fassadenplatten ausgefiihrt werden.

Innenputz

In allen Wohnungen wird ein zweilagiger Kalkputz auf-
gebracht. Die zweite Lage erfolgt mittels eines minerali-
schen Putzes in 1,5 Millimeter Starke. Gemauerte Keller-
wande erhalten einen Bestich aus einem Kalkzementputz
der Mortelgruppe P 2. Betonwande aulRerhalb der Woh-
nungen im Untergeschoss werden nicht verputzt. In den
Badern wird ein Kalk-Zement-Unterputz zur Aufnahme
von Fliesen aufgebracht und nach Qualitatsklasse Q2
abgezogen. Oberhalb des Fliesenspiegels wird ein was-
serabweisender, mineralischer, gefilzter Scheibenputz in
Weil3 mit einer Kérnung von mindestens 1,0 Millimetern
aufgebracht.

Malerarbeiten

Alle Wohnraume erhalten einen mineralischen Anstrich
in WeiR3. Die Decken erhalten als Untergrund vollflachig
ein Malervlies, weil3 gestrichen.




ESTRICH

In allen Wohnraumen wird ein schwimmender Warme-
und Trittschallestrich als Calciumsulfat-Flie3estrich ein-
gebaut. Der Glattstrich in den Kellerrdumen erhilt einen
Schutzanstrich.

AUFZUG

Das obere Mehrfamilienhaus erhilt einen Aufzug der Fir-
ma Otis oder gleichwertig, sofern in den Zeichnungen
vorhanden. GréRe gemafl den Planungen.

FLIESEN UND BODENBELAGE

Wandfliesen

Die Wande aller Bader und WCs werden mit Steinzeug-
fliesen zum maximalen Materialpreis von 30 Euro pro
Quadratmeter brutto gefliest. Das Bad bis zu einer Hohe
von zwei Metern, das WC bis zu einer Héhe von 1,5 Me-
ter. Die Fugen zwischen Duschen und Fliesen sind mit
dauerelastischer Fugenmasse ausgefugt. Es wird aus-
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driicklich darauf hingewiesen, dass die Fugen nicht der
normalen Gewahrleistung unterliegen, sondern perma-
nent gewartet werden mussen.

Bodenfliesen

In Bad- und WC-Raumen wird auf allen Boden- und Ab-
lageflachen Feinsteinzeug zu einem Preis von 30 Euro
pro Quadratmeter brutto verlegt. GréBe bis 30 x 60 Zen-
timeter.

Das Besondere in unseren Wohnanlagen

Bei der Firma Kolle Baustoffe in Ravensburg kénnen Mus-
ter der Fliesen besichtigt und ausgewahlt werden. Dort
erhalten Sie auch eine individuelle Badplanung.

Bodenbelige

Schlafzimmer, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiichen, Flure
und Abstellrdume in allen Wohnungen werden mit ei-
nem Design-Vinyl-Bodenbelag der Firma Joka Typ Clas-
sic-Designboden 330 ausgestattet und vollflachig ver-
klebt. Diesen Bodenbelag kénnen Sie aus zahlreichen
Mustern auswahlen.

GARTEN UND BALKON

Garten
Die Bereiche der Parkplatze werden mit Rasengitter-
steinen, die Zuwege teilweise mit versickerungsfahigen
Pflastersteinen gepflastert. Dies geschieht nach Wahl des
Architekten. Auf den geplanten Griinflachen wird Stan-
dard-Rasen ausgesat. Terrassen werden mit Betonplatten
60 x 40 Zentimeter ausgelegt, nach Wahl des Architekten.
Die dulReren Treppenanlagen werden als Beton-Blockstu-
fen oder als Stellbrett mit Fiillung aus Kies ausgefiihrt. Gro-
3e und Verlauf konnen von den Zeichnungen abweichen.
Stlitzmauern und andere Einbauten sind nur dann ge-
schuldet, wenn diese fiir das Gelingen der Wohnanlage
hinsichtlich Standfestigkeit notwendig sind. Abgrenzun-
gen zum Nachbarn und andere Ausfiihrungen sind Sa-
che des Kaufers.

Balkon

Samtliche Balkone erhalten eine Abdichtung. Balkone, die
Uber Wohnraum liegen, erhalten eine Warmedammung
gemal Warmeschutzberechnung.

Die Absturzgelander werden als verzinkte Stahlgelan-
der mit Handlauf, Ober- und Untergurt sowie Fiillstaben
erstellt. Andere Ausfiihrungen nach Architektenvorgaben
sind ebenfalls moglich.

ELEKTRO

Die Ausfiihrung der Elektroinstallationen erfolgt gemafi
den VDE- und EVU-Vorschriften und werden Unterputz
im Mauerwerk verlegt. In den Keller-, Wasch- und Tech-
nikrdumen werden samtliche Elektroleitungen Aufputz
verlegt.

Geplant ist ein Smart-Home-System von Busch-Ja-
ger, mit dem man die Rollladen, Jalousien, Heizthermos-
tate und WLAN-fahige Haushaltsgerate steuern kann.
Lichtsteuerung ist gegen Aufpreis moglich. An der Haus-
eingangstir wird eine Briefkastenanlage mit integrierter
Klingelanlage, Sprechanlage und Videokamera der Fir-
ma Renz oder gleichwertig montiert. Entsprechend wird
jede Wohnung mit einer Videogegensprechanlage aus-

gestattet. Alle Flure und Aufenthaltsraume erhalten je
einen Rauchmelder.

Die Elektroverteilung der einzelnen Wohnungen erfolgt
wie aufgelistet:

1. Steckdosen: Bad: 3 Stuick, Schlafzimmer: 6 Stiick, (Kin-
der)Zimmer: 6 Stick, Kiiche/Wohnen/Essen: zusammen
16 Stiick, Speis: 1 Stiick, Flur: 2 Stiick, Keller: 2 Stlick

2. Schalter/Taster: Bad: 2 Stiick, Schlafzimmer: 3 Stiick,
(Kinder)Zimmer: 2 Stlick, Kiiche/Wohnen/Essen: zusam-
men 6 Stiick, Speis: 1 Stlick, Flur: 3 Stiick, Keller: 1 Stlick

3. Multimedia: Schlafzimmer: 1x, (Kinder)Zimmer: 1x, Ki-
che/Wohnen/Essen: 2x

4. Leuchtenauslass: Bad: 2x, Schlafzimmer: 1x, (Kinder)
Zimmer: 1x, Kliche/Wohnen/Essen: zusammen 3x, Speis:
1x, Flur: 1x, Keller: 1x
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Normativer Ausfiihrungsstandard: Der Ausflihrung zu-
grundegelegt sind die anerkannten Regeln der Bautech-
nik sowie die Energieeinsparverordnung, in Verbindung
mit dem EEWarmegG, allesamt Stand 1. September 2016.

PHOTOVOLTAIK

Beide Dacher erhalten eine Photovoltaikanlage mit je ei-
ner GréRe von XXX Quadratmetern und je einen Speicher
im Keller. Mit der Photovoltaikanlage wird der Allgemein-
strom und der Warmepumpenstrom gespeist. Uberschiis-
siger Strom wird verkauft und anteilig riickvergiitet.

KfW 40+ -Anderungen der Wohnfliche
Durch den KfW 40+ Standard werden die Wohnfla-

chen sich noch geringfiigig andern, etwa aufgrund
einer starkeren Dammung.




Unsere kirzlich gebauten Wohnanlagen




Unsere Wohnanlage in Friedrichshafen




Unsere Wohnanlage in Kluftern
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BAUBERATUNGS ZENTRUMI:wo

PLANEN | BAUEN | SANIEREN

Bilirozeiten

Ravensburg

Montag bis Freitag
8.00 - 17.00 Uhr

und nach Vereinbarung

Biberach an der Riss
Montag bis Freitag
8.00 - 17.00 Uhr

und nach Vereinbarung

Hausanschrift

Bauberatungszentrum Siid GmbH & Co. KG
Karlstral3e 4, D-88212 Ravensburg

Telefon: (+49) 0751 - 3 61 40-40

Telefax: (+49) 0751 - 3 61 40-30

E-Mail:  info@bauberatungszentrum.com
Internet: www.bauberatungszentrum.com

Filiale Biberach an der Riss
Bauberatungszentrum Siid GmbH & Co. KG
Gymnasiumstral3e 12, D-88400 Biberach
Telefon: (+49) 0751 - 3 61 40-32

E-Mail: info@bauberatungszentrum.com
Internet: www.bauberatungszentrum.com

Besuchen Sie die Website der Wohnanlage unter
www.wohnanlage-epplingserhalde.de

Dort haben wir fiir Sie beeindruckende Videos einiger Wohnungen
zur Verfligung gestellt.




